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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ir att skapa forutsattningar for uppforande av en ny forskola
med atta avdelningar 1 tvd vaningar, samt att utoka forskolans gird. Platsen har sedan
tidigare anvints for forskoleverksamhet och innehéller en byggnad avsedd for fyra
avdelningar. En utdkning av forskolan ska bidra till att méta behoven av befintliga
och tillkommande bostader.

En @ndring av detaljplan kommer ocksa att goras for att géllande fastighetsindelning
ska upphivas i sin helhet.
Planomradet dr beldget 1 Kviberg, norr om Lars Kaggsgatan och véster om Varnhems-

gatan, cirka 4 kilometer nordost om Brunnsparken. Nordost om planomradet ligger
Kvibergs kyrkogéard.

yandrin

satan

“Varnhems

Karta éver planomrddet och dess omgivningar

Planomradet omfattar cirka 0,7 hektar och dgs av Goteborgs Stad. Gillande detaljplan
uppréttades 1937 och redovisar allméin plats, PARK. Omradet bestar av en befintlig
forskola, forskolegard, skogsmark samt en del av Kvibergs kyrkogard.

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen medger en forskola for atta avdelningar i tva vaningar och tillhdrande
komplementbyggnader. For att skapa storre mojlighet att klara stadens malsattning
om friyta foreslds skolgarden utdkas &t vast och nordvist. For att anordna angdring,
parkering och vindyta for storre fordon kommer entréomradet utokas at norddst. Par-
kering begrédnsas i antal for att prioritera friytor for barn enligt anvisningar i PBL.
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Planomrédet d4gs av Goteborgs Stad och detaljplanen medfor kommunintern markupp-

latelse for forskoldndamal.
Detaljplanen omfattar ingen allméin plats men foreskriver atgarder inom allmén plats
utanfor planomradet. Exploatdr ansvarar for och bekostar utbyggnad av kvartersmark.
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Illustrationskarta

Overviaganden och konsekvenser
Planen mojliggdr uppforandet av en ny forskola, 1 utkanten av ett befintligt bostads-
omrade med utbyggt vignit. Planen innebér att forskolegarden utdkas at vést och
nordvist. En gronyta som nyttjas for rekreation tas i ansprék fram till befintlig vand-
ringsled, tillsammans med en del av den angrdansande skolgarden som hor till Brand-
stromska skolan i Nylose. Behovet av en utokning av forskoleplatser dr angelédget,
samt att stadens ramprogram om friyta for barn utomhus ska kunna uppnas inom

verksamheten.
Planen innebér dven att entréomradet utdkas at norddst pa mark som tillhor Kvibergs

kyrkogard. Utokningen innebdr att en vindyta kan anordnas utan att riskera att pa-
verka befintliga allétrdd. Genom att entréomrédet utdkas finns ocksa tillracklig yta for
en vindyta pd godként avstand till byggnad, gdng- och cykelvdg samt tillgénglig par-
kering. Ytan som tas i ansprék nyttjas som grasyta, och beddmningen &r att det har en
positiv paverkan for natur- och kulturmiljon om allétraden bevaras.

Planen ingar i en pilot for parkering vid forskola. Stor vikt har lagts vid att prioritera
barnens friyta framfor parkering for bilar. Genom att parkeringsplatser begrénsas och

6 (36)

Goteborgs Stad, Planhandling



forlaggs utanfor forskolans entréomrade kan planen bidra till att fler ska vélja bort bi-
len. Séledes blir forskolans entréomrade en trafikfri zon som innefattar en utékad
gardsyta, parkering for barnvagnar och cyklar, plats for sopkarl, atervinning med
mera.

Genom att parkering hénvisas till Varnhemsgatan kommer tva personbilar inte kunna
mdotas precis vid en parkerad bil, vilket gor att bilister kan bli tvungna att invinta
varandra.

Planen bedoms inte ge nagon betydande miljopaverkan, nagon miljokonsekvensbe-
skrivning behdver ddrmed inte goras.

Overensstammelse med oversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med Oversiktsplanen. Planomradet ér till storsta del ut-
pekat som Mellanstadens centrala omrdden. En mindre yta inom planomradet ar ut-
pekad som Ovriga grénomrdden.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for en forskola med atta avdelningar i tvd
vaningar. Planen medger en byggnadsarea om 950 m? och en nockh6jd om 23 meter
over nollplan. Inom planomradet ligger idag en forskola, uppford 1979 pd mark plan-
lagd for allmén plats, PARK.

Planomradet ligger i ett bostadsomrdde med framst flerfamiljshus. Stadsdelen har ett
behov av ytterligare forskoleplatser, bland annat pa grund av planerad bostadsbebyg-
gelse. En nybyggnation av en forskola i omradet dr prioriterad.

P4 forskolegarden behdver tillriicklig yta for utevistelse anordnas. Minst 35 m? per
barn ér stadens malsittning for barns utevistelsemiljo. For att klara stadens malsitt-
ning foreslas att tomten utokas &t vist och nordvést. Komplementbyggnader med en
sammanlagd byggnadsarea om 40 m?> medges inom kvartersmarken.

For att forskolan ska fungera behdvs angdring, parkeringsplatser for fordldrar, och 1
begrinsad utstrickning, personal, samt mdjlighet f6r sop- och leveransfordon att
vianda utan backning. Parkering for hamta/ldmna, kommer att anordnas langs Varn-
hemsgatans Ostra sida. Parkering for personal kan anordnas inom planomradet.

Planen sikerstiller att fyra trid inom forskolegirden bevaras. Aven tre allétrid lings

Varnhemsgatan omfattas av planomradet, och kommer att bevaras. Planen foreslar att
entréomradet utdkas at sydost for att en vindyta béttre ska anordnas pa ett tillrackligt
avstand fran allétraden.

For att detaljplanen inte ska riskera att innebéra en negativ paverkan pa intilliggande
fastighet, Gamlestaden 40:1, ska géllande fastighetsindelning frén 1937 upphévas i
sin helhet.
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Andring av detaljplan fér delar av
stadsdelarna Gamlestaden och Kviberg

i Géteborg

Underliggande detaljplan akt 1480k-II-2267
fran ar 1937 géller jdmsides med &ndringen
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Fastighetsindelning, 4 kap, 18§ 2st1p

a Planbestammelse om fastighetsindelning
faststalld ar 1937 som tomtindelning for

Kv 40 Storspiggen, akt 1480k-I1I-2795,
¥ upph&vs inom planomradet.

Tomtindelning som foreslds upphdvas

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget vid Varnhemsgatan inom Gamlestaden, cirka 4 kilometer
nordost om Goteborgs centrum. Planomridet omfattar cirka 0,7 hektar. Omradet lig-
ger sydvist om Kvibergs kyrkogard och angrénsar till Gamlestadsvallen i sdder.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Planomradet omfattar del av fastigheterna Gamlestaden 740:11, Gamlestaden 40:1,
Kviberg 741:36 samt Kviberg 741:35. Gamlestaden 740:11, Gamlestaden 40:1 och
Kviberg 741:36 dgs av Goteborgs Stad och forvaltas genom lokalndmnden. Lokal-
ndmnden har upplatit till Stiftelsen For Kristen Skolverksamhet (Brandstromska sko-
lan Nylose) att bedriva verksamhet inom fastigheten Gamlestaden 40:1. Kviberg
741:35 dgs av Goteborgs Stad och forvaltas av Svenska kyrkan genom Goéteborgs Be-
gravningssamfillighet.
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Grundkarta med planomrdde

Planforhallanden

Detaljplanen éverensstimmer med Oversiktsplanen. Planomradet ir till storsta del ut-
pekat som Mellanstadens centrala omrdden. En mindre yta inom planomradet ar ut-
pekad som Ovriga grénomrdden.

For omréadet giller detaljplan akt [I-2267. Planens genomforandetid har gatt ut. Inom
planomridet giller fastighetsplan akt I1I-2795. Gamlestaden 40:1 omfattas av tomtin-
delningsbestimmelser som behdver upphévas for att kunna genomfora en fastighets-
reglering.

Kartan nedan visar detaljplanen akt [I-2267 dir den géllande planbestimmelsen for
ytan inom planomrédet dr allmén plats, PARK. Streckad gréns visar det nya planom-
radets ungefarliga utbredning.

Tréadallén lings Varnhemsgatan omfattas av generellt biotopskydd for alléer, 1 ovrigt
omfattas omradet varken av strandskydd, Natura 2000 eller 6vriga biotop- och art-
skydd.
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Planmosaik och stadskarta, utklipp frdn Gokart

Mark, vegetation och fauna

Markytan dr generellt flack. Norra delen av girden sluttar t sdder. Planomradet an-
gransar till ett naturomrade i norr samt Kvibergs kyrkogard i 6ster. En gangstig i Ost-
vistlig riktning angréinsar till planomradet i norr. Den ér en liten stricka av vandrings-
leden, Pilgrimsleden. Forskolegirden har en delvis asfalterad lekyta och en asfalterad
parkeringsyta i soder. Inom forskolegarden finns flera trad, av arterna ek, silg, alm
och tall, som bedéms som skyddsvirda.

Befintlig forskola
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Utanfor planomradet, ldngs med Varnhemsgatan finns en lindallé i dubbel rad med to-
talt 20 trdd. Tre trdd som omfattas av allén finns inom planomradet och resterande pa
mark som forvaltas av Park- och naturfoérvaltningen. Allén omfattas av det generella
biotopskyddet enligt miljobalken 7 kap. 11 §. Allén har ocksé en viktig funktion som
gron lank mellan Bunkeberget och Kvibergs kyrkogérd.

A N T YR
+ et . ;t

Lindallén ldngs med Varnhemsgatan sedd séderifidn

Marken inom planomrédet klassas som normal- till lagriskomradde med avseende pa
markradon kopplat till leran och normalriskomrade kopplat till sanden enligt SGU:s
radonriskkarta.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en befintlig férskolebyggnad. Ndgon annan befintlig be-
byggelse finns inte inom planomradet.

Den vistra delen av planomridet omfattas av bevarandeprogrammet, Kulturhistoriskt
vdardefull bebyggelse i Goteborg. Delar av Brandstromska skolans lekgard kommer
inkluderas 1 planomréadet. Brandstromska skolan uppfordes &r 1940 i tre vningar med
fasader av gult tegel. Den har en mycket karaktaristisk utformning med en lang hu-
vudbyggnad och en kort flygel som har en kraftigt avrundad fasad.

En mindre yta som hor till Kvibergs kyrkogard kommer att ingé i planomradet for for-

skola. Ytan som tas i ansprék nyttjas som grasyta, och bedoms inte som kulturhisto-
riskt virdefull.
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Entré till kyrlfogﬁf‘d

Del av kyrkogard
som tas i ansprak
av forskolan

\

Del av Kvibergs kyrkogdrd som inkluderas i planomrddet

Cirka 100 meter dster om planomridet finns en fornldmning som &r skyddad enligt 2
kap. i kulturmiljolagen (1988:950). Fornldmningen ar vél avgridnsad mot dster och
dérfor bedoms en arkeologisk undersdkning inte behdvs inom planomradet.

Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomrédet.
Sociala forutsattningar

Planomradet ligger i primdromradet Gamlestaden i Ostra Goteborg. Gamlestaden hade
ar 2021 cirka 11 000 invanare, ett antal som kommer att 6ka de ndrmaste aren i och
med utbyggnadsplanerna kring bland annat Gamlestads torg. Andelen hushall med
barn i Gamlestaden ligger runt 20 procent, att jimfora med cirka 23 procent for staden
1 stort.

Cirka 55 procent av bostadsbestdndet i Gamlestaden dr hyresrétter, cirka 45 procent dr
bostadsriétter och en knapp procent dr sméhus. Planomradets naromrade bestar framst
av flerbostadshus, men hér finns dven butiker, forskola, skola, och idrottsplats.

Enligt park- och naturforvaltningens sociotopkarta fran 2008, anvdnds den gronyta
som delvis ianspraktas, framst av befintlig forskola. Den nérliggande Kvibergs kyrko-
gard uppges anvindas av manniskor fran hela Goteborg, och har stora sociala viarden
som att utgora en plats for promenader, vila, motion och att uppleva en kulturhistorisk
miljo. Soder om Lars Kaggsgatan ligger en kommunal lekplats. Cirka 300 meter soder
om planomradet ligger Bunkeberget, utpekad som stadsdelspark i stadens gronstra-
tegi. Soder om planomradet ligger Gamlestadsvallens grisplan. Den fungerar som en
motesplats for de idrottsforeningar som trénar fotboll dér.
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Trafik och parkering, tillganglighet och service

Fotgéngare, kollektivresenirer och cyklister kan na planomradet sdderifran, fran
Varnhemsgatan samt norrifran frdn Kvibergs kyrkogard. Omrédet kan ocksa nas 0s-
terifrdn via den allménna gangbanan ldngs bostadshusen. Planomradet och vigarna dit
ar relativt plana, vilket innebdr att det inte foreligger négra tillginglighetshinder 1
form av nivaskillnader.

Cykelviégar finns utmed Artillerigatan, Kortedalavigen och Gamlestadsvégen. P4 ov-
riga gator i omradet sker cykling i blandtrafik.

Kollektivtrafik, med béde buss och sparvagn, finns utmed Artellerigatan. De nirmsta
kollektivtrafikhallplatserna, for sparvagn, finns vid Bellevue och SKF, cirka 600700
meter gangvég fran planomrddet. Turtitheten &r cirka en tur varannan minut. Hall-
plats Nylosegatan, for bussar, finns pé liknande avstand.

Omradet nds med bil fran Varnhemsgatan via Lars Kaggsgatan. Rekommenderad has-
tighet i omradet ar 30 kilometer i timmen. Trafiken pa Varnhemsgatan bestar i stort
sett endast av besokare till forskolan, vilket innebadr att trafiksiffrorna dr mycket laga.

Idag finns fem parkeringsplatser pa den befintliga parkeringen i anslutning till forsko-
lan. Parkeringsplatserna &r avsedda for personal och parkeringstillstdnd erfordras. Vid
hidmtning/l&dmning brukar, enligt personalen, bilar stanna pa vindplatsen i anslutning
till forskolans entré. Besokare till kyrkogdrden anvénder ibland forskolans parkerings-
platser. Parkeringsmdjligheter finns ocksé langs Lars Kaggsgatan och pd Ambrosius-
gatan, ndgra hundra meter fran planomradet.

Vindplanen ar for liten for sopbilar och storre leveransbilar, vilket innebér att de be-
hover backa in frdn Varnhemsgatan. Leveranserna till forskolan sker genom huvuden-
trén.
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Oster om planomradet bestar bebyggelsen av flerbostadshus samt Kvibergs kyrko-
gérd. Det finns dven en nyligen framtagen detaljplan for bostdder med sirskilt service
(akt 2-5553). I soder finns en fotbollsplan och 1 véster en forskola samt en F-9-skola.

Langs Lars Kaggsgatan finns en del butiker och restauranger. Vid hallplats SKF finns
ett litet centrum cirka 500 meter fran forskolan, med bland annat en storre matvarubu-
tik, apotek, vardcentral, tandvard och gym.

Teknik
Inom och i direkt anslutning till planomradet finns ledningar for el, tele och VA. Be-
fintlig forskola forsorjs med fjarrvirme.

Storningar

Buller

En bullerutredning enligt 4 kap 33a§ bedoms med hansyn till bullersituationen inte
behovas. Skilen motiveras nedan:

Den yta dér forskolegarden foreslds bedoms understiga 45 dBA i ekvivalent buller-
niva, vilket anses vara acceptabelt enligt géllande riktlinjer. Ndgon ytterligare utred-
ning anses inte nddvéndig.

Kartan nedan visar den dygnsekvivalenta ljudnivdn dBA. Den rdda streckade linjen
beskriver planomradets ungefarliga 14ge och utbredning.

[ Under 40 dB

W 40-45dB

M 4550 dB
50-55 dB
55-60 db
60-65 db

W 65-70 dB

W Ower 70 dB

Kartan visar den ekvivalenta ljudnivan, trafikbuller. Utklipp fran Gokart.

Luftkvalitet

Luftmiljon i omradet bedoms vara god. Stadens dversiktliga berdkningar visar pa ett
dygnsmedelvirde om cirka 30 pg/m?® kvivedioxid.

Detaljplanens innebord och genomfoérande

Detaljplanen medger en forskola for atta avdelningar i tva vaningar och tillhdrande
komplementbyggnader.
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Planen innebir att forskolegérden utdkas at vést och nordvést. En del av gronomradet
som nyttjas som rekreationsomréde tas i ansprék, tillsammans med en del av den an-
griansande skolgarden som hor till Brandstromska skolan i Nylose. Det innebar att for-
skolans gird utdkas cirka 25 meter at nordviést, fram till befintlig vandringsled, samt
20 meter at vést.

Planomradet utdkas dven &t norddst, och en mindre yta om cirka 127 m?, som hér till
Kvibergs kyrkogérd, kommer inkluderas i planomradet. Angoring for sophantering
och leveranser kommer att ske genom rundkorning i en ny vindplats med mojlighet
att lasta och lossa (se illustration pa sidan 15). Losningen gor att man kan undvika
backning néra entrén till férskolan, vilket annars skulle innebéra en sikerhetsrisk for
gaende och cyklister. Ett utokat entréomrade innebér ocksa att vindytan kan anldggas
utan att allétrdden riskerar att paverkas.

Bilparkeringarna till forskolan begrénsas i antal. De parkeringar som dnda krévs ska i
forsta hand ordnas lings Varnhemsgatan i syfte att prioritera de begriansade ytorna for
barnens behov enligt anvisningar i plan- och bygglagen. Ett begrinsat antal bilparke-
ringar som lokaliseras pa lite ldngre avstand fran entrén innebér ocksa att man priori-
terar gdende och cyklister som fér det tryggare och sédkrare vid férskolans entréom-
rade.

Planomradet dgs av Goteborgs Stad och detaljplanen medfér kommunintern markupp-
latelse for forskoldndamal.

Detaljplanen omfattar ingen allmén plats men foreskriver dtgarder inom allmén plats
utanfor planomradet. Exploator ansvarar for och bekostar utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Foreslagen forskola uppfors i tva plan dar planen medger en nockhdjd 6ver nollplanet
pa +23,0 meter med en storsta takvinkel pa 30 grader. Varnhemsgatans hojd dver
nollplanet &r pé cirka +10,0 meter, vilket innebar en hogsta nockhdjd pa cirka +13
meter. Planens byggritt for huvudbyggnad ér pa 950 m? byggnadsarea, detta ger i tvd
plan totalt cirka 1 900 m? bruttoarea. Utdver huvudbyggnaden kan #ven mindre kom-
plementbyggnader uppforas. Detta motsvarar tta avdelningar och cirka 144 forskole-
platser, samt komplementbyggnader och teknikutrymmen.
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Hllustrationskarta éver foreslagen bebyggelse
Den ny forskolebyggnaden blir ett fondmotiv mot kyrkogarden. Vid byggnadens ut-
formning &r det viktigt att beakta att arkitekturen blir neutral och harmonisk mot kyr-

kogérden.

Befintlig forskola, sett frdan norr.

Bevarande, rivning
Vid planens genomforande kommer befintlig forskola att rivas och ersdttas med en ny

forskola i tva vaningar.
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Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

Planomradet kommer precis som idag anslutas via Varnhemsgatan. Varnhemsgatan
har mycket 1aga trafiksiffror eftersom det i stort sett endast dr fordonstrafik till och
frén forskolan.

Den nya storre forskolan innebér en utdokad verksamhet med fler barn som ska ldmnas
och himtas, vilket kan medfora en marginell 6kning av biltrafiken jamfort med idag.
For att sa ldngt som mojligt &nda halla nere trafikmadngderna vidtas ett flertal atgarder
som ska fa flera att vélja bort bilen. Den viktigaste dtgédrden ar att antal parkeringar
till forskolan begrdnsas och forldggs utanfor forskolans entréomrade. Detaljplanen in-
nebar ocksa en del forbattringar for dem som tar sig till forskolan utan bil. Entréomra-
det framfor forskolebyggnaden avsiitts till en trafikfri zon, som innefattar en utokad
girdsyta for barnen. Zonen ger gott om plats for parkering av barnvagnar och cyklar,
plats for sopkarl, atervinning och annat som behdver fa plats intill forskolebyggnaden.
Det kan ocksa underlitta vid sjdlva hdmta/ldimna-situationen att det finns generdsa
bilfria ytor vid entrén.

Den befintliga upptrampade stigen ldngs idrottsplatsen (Gamlestadsvallen) kommer
att stéllas i ordning till en hardgjord géng- och cykelbana. Det blir en mer permanent
16sning &n idag och avsikten dr att den ska fungera i alla vider och under hela aret, 1
syfte att underlétta for alla som gér och cyklar till férskolan. Planforslaget kommer
inte medfora nagon ytterligare utbyggnad av omkringliggande gator eller gdng- och
cykelvégar, forutom att ett Gvergangsstille anordnas pa Varnhemsgatan vid den nya
vindplatsen. Det ger gdende en mojlighet att korsa gatan pa ett sékert och prioriterat
satt framfor bilarna. Det dr ocksa virt att notera att en hel del andra ombyggnader i
Gamlestaden medfor en succesiv upprustning och modernisering av gatorna som ger
generellt forbattrade forhallanden for gadende, cyklister och kollektivresenérer i omra-
det.
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Angéring och parkering i illustrationsritning

Sarskild process for forskolans parkeringstal
Detaljplanen har omfattats av en sirskild planeringsprocess som géller forskolans par-
keringstal och parkeringslosning. I syfte att enligt plan- och bygglagen tydligare prio-
ritera barnens friytor framfor parkeringar inom ett begransat planomrade har en sér-
skild pilotstudie genomforts for ndgra detaljplaner for nya forskolor 1 Goteborg, dér-

ibland Varnhemsgatan.
Pilotstudien beskrivs i ett sdrskilt PM. Resultatet 1 pilotstudien ar i korthet att forsko-

lorna fér l4gre parkeringstal 4n de annars skulle ha fétt enligt ordinarie parkeringspro-
cess som beskrivs 1 dokumentet Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering

i Goteborgs stad frén 2019. Parkeringarna forléggs ocksé 1 hogre grad pd allmén

platsmark, utanfor forskolornas kvartersmark.
For utbyggnaden av Varnhemsgatans forskola géller parkeringstal 0,56 for sysselsatta

och 0,8 for himta/lamna.

Parkering
Idag finns totalt fem parkeringsplatser intill forskolan. Mgjlighet finns ocksa att par-

kera i upp till tva timmar ldngs Lars Kaggsgatan.
Inom ramen f6r planarbetet och piloten bedoms parkeringsbehovet for sysselsatta till
max fyra platser. Dessa édr till for till exempel vaktmaéstare eller rektor med ansvar for

flera utspridda enheter. Vid behov finns mojlighet att ordna nagon eller nigra av
dessa pa kvartersmark, men i forsta hand bor en 10sning pd Varnhemsgatan provas.

Med hénsyn till barnens lekytor och behovet att hilla entréerna tillgdngliga for fraimst
géende och cyklister dr det 1dmpligast att placera parkeringar for himta/limna langs
Varnhemsgatan. Denna korttidsparkering kan ske med skyltad kantparkering. Antalet
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som bedoms behovas dr max sju platser. Det finns utrymme f6r fler parkeringar ldngs
Varnhemsgatan och den exakta parkeringsldsningen pa gatan beslutas av Trafikkon-
toret 1 ett senare skede. Forhdllandena kan ocksa éndras 6ver tid och omskyltning kan
enkelt goras vid behov.

Parkering for rorelsehindrade kan anldggas inom 25 meter fran huvudentré, i anslut-
ning till den foreslagna véndytan.

Det finns plats att ordna bra cykelparkering pé kvartersmark, i anslutning till det tra-
fikfria entréomradet bade innanfor och utanfor forskolans grindar.

Angoring och leveranser

Idag méste bade sopbilar och leveranser backa vid entrén till forskolan. Planen moj-
liggdr en viindyta si att vindning kan ske utan backning. Atervinningsbyggnad place-
ras sd att avstdndet blir max 25 meter.

Tillganglighet och service

Tillgingligheten till kommunal service 6kar genom att en ny forskolebyggnad med
atta avdelningar foreslds. Nagon annan service bedoms inte paverkas. Planen forutsit-
ter ingen utbyggnad av kollektivtrafik.

Byggnadernas tillgénglighet sdkerstills genom att skapa tillgéngliga entréer i den
sOdra delen av byggritten. Detta bevakas vidare 1 bygglovsskedet.

I enlighet med Sveriges ratificering om réttigheter for personer med funktionsnedsitt-
ning ska forskolegérden, forskolebyggnaden och angoringsytor gestaltas med en uni-
versell utformning for att fungera for alla barn och arbetstagare. Inom fastigheten
finns d&ven mer kuperade omraden, vilka dr vardefulla att behalla for att skapa variat-
ion och utmaning.

Friytor

Detaljplanen ger méjlighet att uppfora en forskolegérd pa cirka 5 000 m?. Vilket ger
cirka 35 m? friyta per barn, baserat p4 144 barn (4tta avdelningar). Minst 35 m? friyta
per barn har staden som riktlinje.

Naturmiljo

I anslutning till planomradet finns en lindallé 14ngs Varnhemsgatan. Tre av trdden
finns inom planomradet. Trddraderna planterades under 50-talet och &r saledes cirka 70
ar gamla. Triden dr uppvuxna och har en stamdiameter om cirka 60 centimeter. Pla-
nen foreslar att tomten utokas for att skapa ett storre entréomrade sa vindyta kan an-
laggas utan att trdden riskerar att paverkas. Trdden forses med skyddsbestimmelsen,
n1, tridet far endast fallas om det &r sjukt eller utgdr en sékerhetsrisk.

Allén omfattas av det generella biotopskyddet, enligt miljobalken 7 kap. 11 §. Inom
ett biotopskyddsomrade far man inte bedriva en verksamhet eller vidta en atgidrd som
kan skada naturmiljon, sa som ingrepp i trddens rotzon, trddstam och tradkrona utan
dispens frin ldnsstyrelsen. Om det finns sédrskilda skl, far dispens fran forbudet ges 1
det enskilda fallet.
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En traidbedomning (reviderad 2020-09-29) ér gjord av park- och naturférvaltningen pa
en oversiktlig niva, med syfte att kartldgga trddens vérde utifran storlek, skick och art.
Bedomningen redovisar ocksa de trad som tros paverkas vid en eventuell byggnation.

Utifrdn dokumentets rekommendationer har dven fyra trdd inom befintlig forskole-
gard, av arterna ek, sélg, alm och tall, givits skydd i plankartan genom skyddsbestim-
melsen, n1. Gestaltning av forskolegard maste anpassas for att triden och dess rotter
inte ska ta skada. Lds mer om hanteringen av eventuell sanering av mark vid de sér-
skilt skyddsvirda triden under “Ovriga dtgirder - Markmiljo” sida 25.

Traden och dess kvaliteter ar:

e En grov ek som med sin stamdiameter pa 76 centimeter har potential att bli
ett sarskilt skyddsvart trad. Tradet dr vardefullt for biologisk méangfald och bi-
drar med skygga och rumslighet till forskolegérden.

e En grov tall som dr virdefull for biologisk mangfald samt bidrar med skugga
och rumslighet till forskolegarden.

e En grov silg som bedoms som virdefull. Tradet bidrar med skugga och rums-
lighet till forskolegérden.

e En alm, vilken ar en rodlistad art.

Gestaltning av forskolegérd och utformning av entréomradet maste anpassas for att
traden och dess rotter inte ska ta skada. Vid byggnation maste en tridskyddszon om
10 meter frén tradens mitt uppréttas, dir inga storre markarbeten eller kompaktering
far ske. All schaktning inom fyra meter utanfor trddens droppzon kriver nérvaro av
certifierad arborist for rotbeskarning. Dokumentet Standard for skyddande av trdd vid
byggnation 2.0 1 Goteborgs stads Teknisk Handbok ska vara végledande vid utform-
ning och byggnation.

Utover de trdd som givits skyddsbestimmelser finns det dven ett antal storre trdd
inom planomradet. Uppvuxna trad ar alltid viktiga, sirskilt i miljoer for barn da de bi-
drar med lekvérden och skugga. Utgdngspunkten bor vara att dessa trdd ska bevaras
om mojligt.

Sociala aspekter och atgarder

Den foreslagna markanvindningen medfor ett tillskott till den service som finns idag.

En del av en befintlig gronyta tas i ansprak for planforslaget. Denna del anvinds re-
dan idag till forskolegard for den befintliga forskolan, vilket innebér att skillnaden
fran nuldget endast blir marginell.

En mycket liten del av Kvibergs kyrkogard tas 1 ansprak for forskolans entréomrade,
mojligheten att vistas pa Kvibergs kyrkogard paverkas inte. Inte heller Gamlestads-
vallens kommer att pdverkas av planen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

Befintlig situation i omradet &r bra utifran ett dagvatten och skyfallsperspektiv.
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Befintlig mur mellan kyrkogarden och forskolan skyddar forskolan fran ytvatten som
kommer frén kyrkogérden, vidare hjélper den befintliga hdjdséttningen vatten att
rinna vidare mot fotbollsplanen och inte ansamlas runt byggnaden. Eftersom muren
foreslas flytta for att utoka entréomradet &r det viktigt att dess funktion att styra ytvat-
ten bevaras, samt att ytdrdnering, som finns innanfér muren, aterskapas.

Fororeningsberdkningar visar att halterna kar ndgot efter foreslagen exploatering,
men vid rening minskas méngderna till befintlig situations nivaer, saledes forsdmras
inte mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for vatten.

Foreslagen 16sning for fordréjning och rening av dagvatten ér ett makadamdike mel-
lan foreslagen cykelparkering och fotbollsplanen, samt en torrdamm strax soder om
makadamdiket. Vidare foreslas en robust hdjdséttning av byggnad och entréer. Det
bedoms som viktigt att respektera befintlig h6jdséttning for att planomradet kan fort-
sdtta avvattnas likt befintlig situation (byggnadens vistra sida mot fotbollsplanen och
mot parkeringsplats och diket pa byggnadens Ostra sida).

De viktigaste slutsatserna ar:
e att inte dndra befintlig hojdsittning pa planomradet véstra sida,
e att muren mellan kyrkogarden och forskolan bevaras,

e och att rening innebdr att planen inte forsdmrar mojligheterna att uppna miljo-
kvalitetsnormer for vatten.

Foreslagna atgérder innebér att planen kan genomforas enligt Goteborgs riktlinjer for
dagvatten- och skyfall.

7

Utforma hojdséttning runt
skolan sa att vatten rinner

Krossdike
(makadamdike) pa 90 m*
(60m?) for att fordroja

och rena dagvattnet

Utforma hojdséttning
runt skolan sa att vatten
rinner mot parkering
och makadamdiket.

Torrdamm (35 m?) for att
fordroja 23 m’ -

Féreslagen princip for placering av dagvatten och skyfallsanliggningar. Bla pilar visar ytvattenflode; varifidn det
kommer och hur det rinner genom planomrddet.

Det finns en foreslagen skyfallsatgird i fotbollsplanen nedstréms planomradet. For att
avleda skyfall fran kyrkogarden till fotbollsplanen kommer det eventuellt behdvas en
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kulvert under forskolans parkeringsplats. Ett omrade, betecknat ui avsétts 1 plankartan
om det skulle bli aktuellt.

Vatten och avlopp

Planomradet ar forsorjt med allmint VA-ledningsnét, anslutning kan ske vid Varn-
hemsgatan. Kapaciteten ér tillrdcklig for dricksvatten, spill- och dagvatten.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med
sjalvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter §ver markniva i forbindelse-
punkt, med hinsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem. Om
ledningsnétet 4r kombinerat kravs ytterligare hansyn. Kretslopp och vattens fordro;-
ningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnit. Krav
vad géller avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfyllt. Vid det fall da
anslutning av bebyggelse sker genom samfillighet med en gemensam servis géller att
varje byggnad bor vara placerad 0,3 meter over kringliggande markniva/gata.

For Kretslopp och vattens kombinerade 400-ledning kommer en ledningsritt krévas,
se ledningskartan nedan. Omradet forses med bestimmelsen u1 i plankartan.

Om markarbeten planeras nirmare dn 10 meter frdn en VA-anldaggning ska Kretslopp
och vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin Kretslopp och vattens anvis-
ningar for markarbeten pé Goteborg stads hemsida.

Kapaciteten pa befintligt dricksvattennit racker inte vad géller brandvatten, men till-
géng till brandposter finns vid Bdngegatan samt Lars Kaggsgatan, cirka 100 meter
bort, vilket bedoms som tillrackligt.

Légsta normala vattentryck i1 forbindelsepunkt motsvarar nivin + 50 meter (RH2000).
I de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren. Om
ledningsnétets kapacitet medger uttag till sprinklers behdver utredas vidare vid even-
tuellt behov.

Infor byggnation ska berdrd exploator kontakta Kretslopp och vatten for information
om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.
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V= Dricksvattenledning
AS=Spillvattenledning
AD=Dagvattenledning
AK=Kombinerad ledning
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Ledningsndtskarta

Varme

Uppvérmning avses ske med fjarrviarme likt befintlig forskola. Befintlig fjarrvarme-
ledning forsorjer aven bostadsomradet soder om Lars Kaggsgatan. Ledningen avses
att ligga kvar 1 det ldge som den har idag.

El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i nir-
heten av Goteborg Energi Niat AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar f6ljas. Nagon flytt av el- och teleledningar anses inte kréavas.

Avfall

Forskolan kommer att ha egen sortering av de vanligaste avfallsfraktionerna. Avfalls-
hanteringen ska placeras mot gatan och avstandet fdr maximalt vara 25 meter fran
sopbilens bakénda till mitten pa avfallsutrymmet. Planen ger mojlighet att placera av-
fallsutrymme mellan huvudbyggnad och vindplan sé att det blir mojligt. Utform-
ningen av avfallshanteringen ska folja riktlinjer och krav i stadens skrift Gor rum for
miljon. Tomningsspunkt for kokets fettavskiljare kommer placeras max 20 meter fran

angoringsplats for tomningsbil.
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Ovriga atgarder

Geotekniska forutsattningar

De 6vre jordlagren bestar inom storre delen av omradet av mulljord. Darunder fore-
kommer torrskorplera. Lokalt forekommer skikt av siltig sand. Under dessa dvre jord-
lager utgors jordlagren genomgaende av lera. Leran innehéller i allménhet silt samt
lokala silt- och sandskikt. Lerlagrens méktighet uppgar som storst till 15 meter. Den
minsta méktigheten har uppmidtts i sydost (6 meter) och i nordost (3 meter). Korrige-
rat hirledd skjuvhallfasthet varierar mellan 14 och 30 kPa. Lerans vattenkvot och
konflytgréns dr mellan 30—80 procent. Lerans sensitivitet (kénslighet for storningar)
ar genomgaende hog och pa flera nivaer sa hog att leran maste klassificeras som
kvick. Sammanfattningsvis har leran en 1ag till mycket lag odrénerad skjuvhallfasthet,
ar mellan- till hogplastisk och klassificeras i delar av jordprofilen som kvicklera.

For framtida forhéllanden ar stabiliteten inom planomrédet tillfredstéllande

under forutsittning att den nordvéstra delen av planomrédet inte belastas mer dn 10
kPa (0,5 meter fyllning), vilket beskrivs under ”Geotekniska atgarder”.

Planomradet ligger i ndrheten av en berganldggning. Arbeten som riskerar att paverka
berganldggningen, till exempel springning, spontning, palning och borrning, ska utfo-
ras sé att skador ej uppkommer pa berganldggningen eller i dess installationer. Forbe-
siktning av berganldggning och installationer ska utforas. Kretslopp och vatten ska
kontaktas tidigt i planeringsskedet, minst sex manader innan arbetet ska utforas.

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning har tagits fram av WSP (reviderad 2022-09-06). Stabiliteten
bedoms som tillfredsstdllande, under forutsittning att gulmarkerat omrdde inte belas-
tas med permanent last, upplag eller storre maskiner utan att geotekniska atgarder ut-
fors.

Aktuellt omrade kommer, som idag, fortsédttningsvis vara gront. Hojdskillnader fore-
slés bevaras for att skapa ytor med fokus pé aktiviteter pa storre barn med tuffare ut-
maningar. Omradet separeras fran angoringszonen av forskolebyggnaden och bedom-
ningen &r att omradet inte riskerar att belastas av storre skotselfordon och liknande.

Planen medger att marken inom gulmarkerat endast fir forses med komplementbygg-
nader p4 maximalt 40 m? och en byggnadshdjd om 3 meter under forutsittning att
markens stabilitet bedoms som tillfredsstidllande. Bestimmelsen n2 anger att vid
byggnation ska all paford last kompenseras med hinsyn till markens stabilitet, om
inte geoteknisk utredning kan visa pa tillfredstidllande stabilitet for planerad last.
Plankartan ar dven forsedd med bestimmelsen a2, marklov kravs for alla marknivafor-
andringar med hénsyn till markens stabilitet och nz, markens stabilitet ska vara till-
fredsstdllande utifran géllande krav.
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Gulmarkerat omrdde ska inte belastas

Vister om planomradet finns berg dér bergsforhéllandena méste beaktas da det finns
risk for blocknedfall. Planomradet ligger pé ett avstdnd som inte bedoms nés av fore-
kommande nedfallande block och den nya forskolefastigheten ska dessutom vara in-
hignad av stingsel. Detta redovisas i PM geoteknik, geoteknisk- och bergteknisk ut-
redning for detaljplan - bilaga 2.

P& normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddande, det vill sdga en
grundkonstruktion som inte har uppenbara otdtheter mot markluft. R6rgenomfor-
ningar 1 bottenplattan skall tatas.

Grundvattenforekomst

Grundvattenforekomsten, Gamlestaden, omfattas av planomradet och &r forsedd med
miljokvalitetsnormer. Grundvattenforekomsten dr klassad som god status med hénse-
ende pé kemisk samt kvantitativ status, men riskerar enligt VISS att inte uppna god
status 2027 till f6ljd av diffusa kéllor frén transport och infrastruktur.

Kommunens grundvattenforekomster kommer att inga 1 lokala dtgérdsprogram som
miljoforvaltningen tar fram under 2022-2023. Forskolans sankta parkeringstal kan bi-
dra till att trafiken minskas, vilket kommer ha en positiv inverkan pa grundvattenfore-
komsten. Utdver det foreslas lokal fordrojning och rening av dagvatten.

Markmiljo

En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning har tagits fram (daterad 2020-06-26)
pé fastigheten Gamlestaden 740:11 och del av fastigheten Gamlestaden 40:1 infor
planerad ombyggnation av forskolan.

Undersokningen visar att marken inom fastigheten inte ar allvarligt fororenad. Ytlig
mulljord &r ldtt kontaminerad av tungmetaller och PAH med halter mellan kéanslig
markanviandning (KM) och mindre kénslig markanvindning (MKM). Asfalten som
provtagits pa gangvig inom omradet dr vanlig bitumenasfalt. Rapporten i sin helhet
finns bilagd till planhandlingarna.

Goteborgs Stad, Planhandling 25 (36)



Eftersom forskola ska uppforas pé fastigheten géller Naturvardsverkets riktvarde for
kéinslig markanvéndning (KM). Pa plankartan finns en administrativ bestimmelse a1
som anger att startbesked far inte ges for &ndrad markanviandning forrdn markens
lamplighet for bebyggelse sikerstillts genom sanering av fororenad mark och att mar-
ken ska klara géllande krav for aktuell markanvandning.

Vid dialog med lokalforvaltningen, miljoforvaltningen och fastighetskontoret har be-
domningen gjorts att de nordvéstra delarna av planomradet med storsta sannolikhet
har en liknande fororeningshalt som de omraden déir provtagningen utforts. Komplet-
terande provtagning bedoms darfor kunna utféras i samband med planens genomfo-
rande, vilket sikerstélls genom den administrativa bestimmelsen, ai.

Skulle ett saneringsbehov uppsté vid tridden som &r forsedda med skyddsbestimmelse
ska trddvardsexpertis vara involverad sa att eventuell marksanering sker utan att rot-
systemet skadas. Sanering av fororenad mark ska alltid stimmas av med miljoforvalt-
ningen som &r tillsynsmyndighet

Buller och luft

Bullernivéerna vid planomradet &r enligt tillgdngligt material mycket laga. Inga sér-
skilda atgirder behovs for att klara godkénda bullernivaer. Nagon bullerutredning be-
doms med hénsyn till bullersituationen inte kréavas.

Inga dtgirder bedoms behovas for att uppfylla goda forhéllanden avseende luftmiljon.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sidkerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomrdden. Kompensationsdtgirder innebdr att natur- och rekreationsvédrden som
gér forlorade genom exploatering ersitts genom atgirder i ndromradet i forsta hand.
Om Goteborgs Stad dger marken ska riktlinjerna for kompensationsétgirder tillimpas.

Vid exploateringar ska man i forsta hand forsoka undvika eller minimera paverkan.
Forst om detta inte dr mdjligt ska kompensation dvervégas. En utvardering av behovet
av kompensationsatgéarder har gjorts i samrad med berérda kommunala forvaltningar.
Utvérderingen visar pé att ekosystemtjinsten pollinering och lokalklimat behdver
kompenseras.

Utvalda trad kommer att skyddas i detaljplanen. Det ska planteras blommande trdd pé
forskolegarden for att skugga och gynna pollinerande insekter. 11 blommande trad
bedoms tas bort. Dessa ska kompenseras genom nyplantering av samma antal blom-
mande trdd. For att frimja ekosystemtjinsten pollinering bor en blandning av arter
planteras med blomning frén tidig var till sommar. Forslag pa lampliga arter &r Salix
(pil eller vide), Malus (apel eller dpple), Prunus (korsbir), Sorbus (oxel eller ronn)
samt Acer (16nn). Sarskilt viktig dr Salix dd denna blommar tidigt pd sdsongen nar det
ar brist pd andra blommande véxter. Minst sex av trdden bor placeras inom forskole-
gérden for att bidra med skugga.

Med en storre andel barn pd forskolan blir det ett hogre tryck pd ytorna. Ekosystem-
tjénsten lek bedoms dérfor paverkas negativt. Dock dr beddmningen att ekosystem-
tjnsten inte behdver kompenseras, det dr darfor viktigt att forskolegarden gestaltas
omsorgsfullt.
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Lokalforvaltningen kommer infér bygglovet att géra en fordjupad bedémning av be-
hovet av kompensationsétgérder, och da ga mer in i detalj pa vad som ska kompense-
ras och pa vilket sitt forlorade virden ska kompenseras.

Gronytefaktor

Malnivan for gronytefaktor inom planen bedoéms till 0,35. Planens genomférande in-
nebdr fler barn som nyttjar skolgarden vilket innebér ett hogre slitage pd ytor, men ef-
tersom skolgérden utdkas och fler stora trdd kommer omfattas av skolgérden ér be-
domningen att malvéardet kommer uppnas.

Fastighetsindelning

Inom planomrédet finns fastighetsindelningsbestdmmelse faststdlld som tomtindel-
ning akt 1480K-I1I-2795 som omfattar fastigheten Gamlestaden 40:1.

For fastigheten, Gamlestaden 40:1, upphor fastighetsindelningsbestimmelsen fast-
stdlld som tomtindelning I11-2795 {or kvarteret 40 Storspiggen, som utgor del av de-
taljplanen I1-2267, att gdlla i sin helhet genom en detaljplaneéndring nér detaljplanen
vinner laga kraft. Fastighetsindelningsbestimmelsen upphdr automatiskt att gélla
inom det omrade som omfattas av den nya detaljplanen for forskola vid Varnhemsga-
tan, men genom detaljplanedndring upphor den dven att gilla inom omréde markerat
med a pa planindringskartan. Fastighetsindelningen framgér av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Ingen allmin platsmark ingér i planomradet. I anslutning till planomradet finns all-
mén plats med kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av angriansande allmin plats.

Anlaggningar inom kvartersmark

Lokalndmnden ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark. Lokal-
ndmnden ansvarar dven for och bekostar de dtgérder som krivs for att kunna ansluta
kvartersmarken mot allmén plats.

Anldaggningar utanfor planomradet

Detaljplanen foreskriver att korttidsparkering for himta/lamna ska placeras inom all-
mén plats GATA, utmed den Ostra sidan av Varnhemsgatan. Placeringen medfor att
atgirder for att mojliggora korttidsparkering behdver utféras. Vidare medfor place-
ringen av parkeringsplatserna behov av uppforande av nya dvergangsstillen i syfte att
uppratthalla trafiksdkerheten.

Detaljplanen foresldr byggnation av en ny géng- och cykelvég frén forskolan till Lars
Kaggsgatan inom parkomrddet mellan Gamlestadsvallen och Varnhemsgatan.
Drift och forvaltning

Kommunen, genom lokalndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av anlaggningar
inom kvartersmark for forskola.
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Kommunen, genom trafikndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av allminna ga-
tuanldggningar utanfor planomradet.

Kommunen, genom park- och naturnimnden, ansvarar for drift och forvaltning av all-
ménna parkanldggningar utanfor planomrédet.

Kommunen, genom kretslopp- och vattenndamnden, ansvarar for drift och forvaltning
av allménna vatten- och avloppsanlédggningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet berors av en fastighetsindelningsbestimmelse faststdlld som tomtindel-
ning, akt I1I-2795 inom detaljplanen 11-2267. Genom en detaljplaneéndring upphor
fastighetsindelningsbestimmelsen att gélla i sin helhet nér planen vinner laga kraft.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen sa att det aktuella markomradet
for forskola ingar 1 en gemensam fastighet.

Berorda kommunala fastigheter dr del av Gamlestaden 740:11, del av Gamlestaden
40:1, del av Kviberg 741:36 samt del av Kviberg 741:35. Den definitiva utformningen
av den nya fastigheten faststills i samband med lantméteriforrattning.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsbildningen vara genomford.

Ledningsratt

De delar av befintliga allminna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till
foljd av den nya detaljplanen ska sékerstdllas med ledningsritt, till forman for respek-
tive ledningségare.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u1 pé plankartan, kan sékerstillas
med ledningsritt.

Inom planomrédet finns en befintlig kommunal vatten- och avloppsledning sydost om
den tillkommande byggritten. Ledningen kan sdkerstdllas med ledningsritt.

Ledningsédgare ar skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avse-
ende projektets pdverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsdgare
ansOker om ledningsritt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen, genom fastighetsndmnden, ansdker om och bekostar erforderlig fastig-
hetsbildning avseende bildande av ldmplig fastighet for forskoldndamal. Kommunen,
genom fastighetsnimnden, ansoker &ven om bildande av ledningsritt for kommunala
vatten- och avloppsledningar, vilken bekostas av kretslopp- och vattenndmnden

Ovriga ledningsiigare ansvarar for ansdkan om lantmiiteriforrittning avseende ny led-
ningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsritter.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvindning

Gamlestaden 40:1 Ca 1080 kvm Kvartersmark for
forskola

Gamlestaden 740:11 Ca 5606 kvm Kvartersmark for
forskola

Kviberg 741:36 Ca 716 kvm Kvartersmark for
forskola

Kviberg 741:35 Ca 127 kvmm Kvartersmark for
forskola

Avtal

Befintliga avtal som beroérs

Ett befintligt hyresavtal dr tecknat mellan Stiftelsen For Kristen Skolverksamhet och
Goteborgs stad genom lokalndmnden som ger stiftelsen rétt att bedriva skol- och for-
skoleverksamhet pa fastigheten Gamlestaden 40:1. Med anledning av att delar av
skolgarden kommer tas i ansprak for den nya forskolan kommer upplatelseomradet att
dndras till foljd av projektet.

Avtal mellan kommun och exploator

Ett avtal om kommunintern markupplatelse ska uppréttas mellan fastighetsndamnden
och lokalndmnden avseende den nya fastigheten.

Avtal mellan ledningsagare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehdr 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrdda med kommu-
nen/exploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omldggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommunen for
att sikerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

I den Ostra delen av planomrédet langs Varnhemsgatan finns en biotopskyddad trad-
allé. Tre trdd inom allén, samtliga av arten parklind, beddms paverkas av exploate-
ringen. Atgérden kriver dispens frin biotopskyddet. En ansékan om dispens har 1im-
nats in till ldnsstyrelsen. Beviljat tillstdnd ska finnas innan detaljplanen antas.

En mindre del av Kvibergs kyrkogard ingar i1 planomrddet. Enligt kulturmiljélagen
krévs tillstand att utvidga eller andra en kyrkotomt (omrade kring kyrkobyggnad) el-
ler en begravningsplats om dndringen dr védsentlig. Kommunen har samratt med léns-
styrelsen och en ansdkan om tillstdnd kommer inte att krévas.
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Tidplan

Samréd: 3 kvartalet 2021

Kompletterande samrad: 3 kvartalet 2022

Granskning: 3 kvartalet 2022

Antagande: 4 kvartalet 2022

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 2024

Férdigstillande: 2026

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersittning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran det datum dé planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Skulle rubricerad detaljplan inte genomforas skulle marken fortsatt vara planlagd som
parkmark. Eftersom forskolan saknar planstod kommer inget nytt bygglov beviljas
nér befintlig byggnad behdver ersittas. Underskottet pd forskoleplatser i stadsdelen
skulle da bli dnnu storre én det dr idag.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

I samrad med forskoleforvaltningen och rektorn pé forskolan, har det gjorts en barn-
konsekvensanalys (BKA) och social konsekvensanalys (SKA) for planomradet.

Analysen syftar till att inventera platsen och bland annat se vilka kvalitéer och brister
som finns dér idag for alla, men med sérskilt fokus pa barn och unga, samt vilka &t-
girder forslaget kan innehéilla. I analysen studeras dven konsekvenserna av forslaget
och huruvida det bidrar till en mer barnvénlig stad. Resultatet av konsekvensanalysen
sammanfattas nedan under respektive rubrik.

Sammanhallen stad

Omradet &r plant och ldmpar sig vil for cykling, &ven om det saknas cykelvigar hela
véagen fram till planomridet. Korttidsparkering kommer att anordnas langs Varnhems-
gatans Ostra sida och en ny gang- och cykelbana anldggs utmed idrottsplanen, vilket
medfOr att den eventuella barridreffekt som trafiken till forskolan ger upphov till idag,
minskar.
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Platsens kvaliteter 1 nuldget (september 2021) dr att det uppfattas som en lugn och
trygg trafikmiljé med laga bullernivéer.

Samspel

En kvalitet med forskolans placering ar att den ligger néra skogsomradet, norr om
planomradet, dar det finns hdga natur- och rekreationsvirden.

Vardagsliv

Ytterligare service i form av en forskola med fler avdelningar gor vardagen lite en-
klare for fler jamfort med dagens ldge med brist pd forskoleplatser i staden. Genom de
tillkommande forskoleplatserna kan fler personer inom ndaromradet ha néra till sin for-
skola.

Identitet

Lindallén l&ings med Varnhemsgatan, precis utanfor planomradet, ar en viktig rums-
bildande gronstruktur i omradet, som visar riktningen mot Kvibergs kyrkogard. Allén
planterades pé 50-talet och &r séledes cirka 70 ar gammal. Tre av trdden som ligger
inom planomradet forses med skyddsbestimmelse for att de ska bevaras.

Kvibergs kyrkogérd, som ligger nordost om planomréadet, har hoga kulturhistoriska
och arkitektoniska virden. Det dr en plats som folk i omrddet samt andra delar av G6-
teborg besoker for motion och rekreation. Det dr onskvart att tillkommande forskola
anpassas till omgivande bebyggelse.

Halsa och sakerhet

Platsen for planomradet uppfyller goda kvaliteter gillande trafikbullernivaer och luft-
miljo, vilket paverkar hélsan positivt. Beddmningen &r att planforslaget kan innebira
en Okad biltrafik eftersom fler avdelningar tillkommer, padverkan bedoms dock endast
bli marginell.

Det dr 6nskvirt fran verksamheten med sex avdelningar, med cirka 108 barn, da detta
skulle innebira cirka 46 m? friyta per barn utomhus. Ur ett barnperspektiv skulle sex
avdelningar ocksa innebira en béttre barnomsorg.

Det ar onskvirt att de trdd som finns pa garden bevaras eller ersétts med andra likvér-
diga trad.

Skogen erbjuder goda lekmdgjligheter och pedagogerna har fortsatt mdjlighet att ga dit
med barnen.

Gaérden dr indelad 1 olika zoner genom grindar. Zonen langst norrut dr dock daligt be-
lyst och anvénds av den anledningen inte s& mycket.

Det finns inga nérliggande byggnader som har uppsikt dver forskolan och dess gard.
Inbrott och vandalisering har forekommit da det har vistats obehoriga pa garden under
kvallstid och helger. Garden upplevs darfor som otrygg. Det dr viktigt att gestalta for-
skolegérden och byggnaden omsorgsfullt ur ett trygghetsperspektiv i syfte att skapa
trygga miljoer pa garden.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av rubricerad detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-

hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan 1 enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomréden, med mera.

Riksintresse for dricksvattenforsorjning omfattas av planomradet, men bedoms inte
paverkas av planen.

I 6vrigt omfattas inga riksintressen, eller andra omraden med sérskilda natur- eller
kulturintressen. Kontoret bedomer att redovisad anvindning kan anses vara den fran
allmén synpunkt mest ldmpliga utifran planomrédets forutsittningar och foreliggande
behov.

Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Behovsbedomning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och
miljobalken 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger 1 6vrigt inte anvindning av planomradet for de &ndamél som anges 1
plan- och bygglagen 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2 inte
behdver sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kraver tillstdnd enligt
miljobalken 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksambheter eller atgérder som kréiver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pd biologisk mangfald,
landskap, fornlimningar, vatten, med mera.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

e Inte patagligt pdverkar ndgra omraden eller natur som har erkédnd nationell eller
internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begriansat omrade och pa begransade intressen.
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Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen &r av-
stimd med ldnsstyrelsen 2020-02-28 som gor samma bedomning som kommunen om
att det inte krdvs ndgon miljokonsekvensbeskrivning. Féljderna av planens genomfo-
rande ska dock alltid redovisas enligt plan- och bygglagen. Nedan foljer darfor en kort
sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram visar riktningen for stadens 1dngsiktiga
strategiska miljoarbete. Mélbilden for programmet ar att Goteborg ska stélla om till
en ekologiskt hallbar stad till 2030. Miljomalen &dr: Goteborg har en hég biologisk
mangfald; Géteborgs klimatavtryck dr néra noll,; Goteborgarna har en hdlsosam livs-
miljé. Nedan beskrivs hur planen forhéller sig till mélen. Mélen relaterar dven till
Sveriges 16 nationella miljomal som beskrivs parallellt i1 texten.

Detaljplanen beddms endast innebéra en marginell paverkan pa moéjligheterna att néd
upp till de uppsatta miljomalen, eftersom planomradet ar ianspriktaget samt endast
utgdrs av ett for staden relativt litet omrade.

Planens genomforande innebir att omradet saneras till kinslig markanvindning innan
byggnation, vilket innebér en forbattring for en hog biologiska mangfald. Aven malet
Giftfri miljo péverkas positivt.

Lokal rening av dagvatten foreslés, vilket gar 1 linje med en hog biologiska mangfald.
Aven malen om Levande sjoar och vattendrag, Grundvatten av god kvalitet samt
Ingen 6vergodning paverkas 1 positiv riktning.

Den sirskilda hanteringen av parkeringsfragor i1 projektet innebér att malet om ett kli-
matavtryck ar néra noll paverkas positivt. Detta kan dven ge en positiv effekt pa mil-
jomalet Begrdinsad klimatpdverkan.

Omradet har en god luftkvalitet och ljudmiljo, vilket dr positivt for en hédlsosam livs-
miljd. Aven malet God byggd miljé paverkas positivt.

Naturmiljo

Rubricerad detaljplan innebér att foreslagen bebyggelse forhaller sig till de trdd som
beddmts ha hogre naturvdrden inom forskolegérden. Detaljplanen sdkerstiller att fyra
av dessa trdd bevaras genom skyddsbestimmelse 1 plankartan. Detaljplanen sdkerstél-
ler dven tre trdd i lindallén bevaras genom skyddsbestimmelse.

Kulturmiljo

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka den kulturhistoriskt intres-
santa miljon vid Kvibergs kyrkogard norr om planomrddet negativt. Ingen paverkan
pé kulturlandskap, byggnadsminne eller fornminne beddéms uppsta i samband med
planens genomforande. Den del av kyrkogirden som tas i1 ansprék nyttjas som 6ppen
grasyta. Lings tomtgrinsen gér ett staket med betongfundament som en lag mur som
ar cirka 15 ar gammal, vilken kommer att flyttas och anpassas efter fastighetsgransen.
Syftet med utdkningen &r att skapa ett storre entréomrade for att vindytan bland annat
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inte ska riskera att paverka befintliga allétrdd. Bedomningen é&r att forslaget ger béttre
forutsittning for allétrdden att bevaras, vilket beddms som positivt for kulturmiljon.

Brandstromska skolan (fore detta Nyloseskolan) ingér i bevarandeprogrammet Ku!l-
turhistoriskt virdefull bebyggelse i Goteborg. Detaljplanen beddms inte paverka kul-
turmiljon.

Paverkan pa luft

Enligt den foreslagna exploateringen anses inte luftmiljon paverkas negativt. Forsko-
lan ligger redan i ett omrade med god luftmilj6.

Forskolans upptagningsomrade avses omfattas dven av den nya exploateringen vid
Gamlestans Torg, cirka 1 kilometer fran planomradet, vilket mojligen kan innebéra att
fler barn 14mnas och hdmtas med bil. Det bedoms &ndé inte att luftmiljon paverkas
negativt eftersom forskolan ligger redan i ett omrade med god luftmiljo.

Paverkan pa vatten

For att minska dagvattnets miljopaverkan har miljéforvaltningen tagit fram riktlinjer
for utsldpp av fororenat vatten och dagvatten, och som komplement har staden utarbe-
tat viagledningen Reningskrav for dagvatten. Varje fastighet ska visa att reningskraven
foljs. Storsta delen av dagvattnet gar till Ryaverket, men kan braddas till Gota dlv nér
dagvattenflodet dr hogt. Gota dlv klassas som mindre kénslig. Detaljplanen bedoms
inte ge ndgon 6kad fororeningsbelastning pé vatten dd den rening som foreslas inne-
bér att de halter som foreslagen exploatering innebér minskar till befintlig situations
nivder. Grundvattenforekomsten, Gamlestaden, ér forsedd med miljokvalitetsnormer
och riskerar att inte uppna god status 2027 till 61jd av diffusa kéllor fran transport
och infrastruktur. Utdver lokal rening kommer kommunens grundvattenférekomster
att inga 1 lokala atgardsprogram som miljoforvaltningen tar fram under 2022-2023.
Forskolans sidnkta parkeringstal kan ha en positiv inverkan pé trafikens péverkan pa
grundvattenforekomsten. Bedomningen &r att planen inte kommer medfora ndgon pa-
verkan pa vattenforekomster.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnimnden fér utgifter 1 form av lantmaéteridtgdrder, kompensationsatgirder,
flytt av kyrkogardsmur, eventuella ledningsflyttar samt utgifter for sanering av forore-
nad mark och geotekniska dtgidrder motsvarande den mark som tillfors skolfastigheten
och som utgor allmén plats. Vidare far fastighetsndmnden kostnader for atgérder som
ska utforas pa allmén plats utanfor planomradet till f6ljd av detaljplanen.

Trafikndmnden fér inga utgifter till foljd av detaljplanen.
Park- och Naturndmnden fér inga utgifter till foljd av detaljplanen.

Kretslopp- och vattenndmnden far inkomster i form av anlidggningsavgifter for vatten
och avlopp samt utgifter for utbyggnad av en eller flera forbindelsepunkter for dnda-
madlen dricks-, spill-, och dagvatten. Kretslopp- och vattenndmnden fr dven utgifter
for eventuell bildande av ledningsritt.
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Lokalndgmnden far utgifter for byggnation av forskolan och finansieras med medel
som beviljas av kommunstyrelsen efter investeringsprovning. Lokalndmnden fér ut-
gifter for planavgift samt utférande av samtliga atgéarder inom kvartersmark, vilket
bland annat omfattar byggnation av forskola, utemiljoer och angoring inom kvarters-
marken. Lokalndmnden far dven utgifter for anslutningsatgiarder mot befintlig allmén
plats samt och eventuella ledningsflyttar. Darutdver tillkommer dven utgifter for
markforberedande atgirder s som sanering av fororenad mark och geotekniska atgér-
der motsvarande den andel mark som sedan tidigare anvints for skolindamal. Lokal-
ndamnden far dven utgifter for rivningskostnader och avskrivning av befintliga bygg-
nader som ska rivas samt anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Kommunens drifts- och forvalthningsekonomi

Fastighetsndmnden far en arlig intdkt for den kommuninterna markupplatelsen av
mark for forskolandamal.

Trafikndmnden far 6kade kostnader kopplat drift och underhéll for anldggningar som
utfors inom allmén plats GATA utanfor planomradet.

Park- och naturndmnden far 6kade kostnader kopplat drift och underhéll for anlédgg-
ningar som utfors inom allmén plats PARK utanfor planomradet.

Kretslopp- och vattenndmnden fér intikter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av den allménna vatten- och avloppsanldgg-
ningen.

Lokalndmnden far en arlig kostnad for kommunintern markupplételse, rinta och av-
skrivningar samt 6kade driftskostnader for den utokade forskolan.

Overrensstimmelse med oversiktsplanen

Detaljplanen dverensstimmer med Oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Asa Lindborg Karin Féldner

Planchef Projektledare
My Andreasson
Planarkitekt
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